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BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Doborhegy telepiilésrendezési eszkozeit 2008-ban hagytak jova és 2016-ban hatalyon Kkiviil
helyezték, igy a telepiilés jelenleg nem rendelkezik hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel. 2008
ota a telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelent6s valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
modositottak az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII. torvényt (Etv),
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé  253/1997. (XI1.20.)
kormanyrendeletet (OTEK), a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (Eljr.) és hatalyba lépett a 2016. évi
LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérdl.

Tovabbi jogszabalyi valtozas, hogy 2019. januar 2-an hatalyba lépett az orszag teriiletrendezési
terveit egy torvénybe Osszefoglald Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT), valamint hatalyba lépett a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre
vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan (j, a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleld
telepiilésrendezési eszkozoket kell megallapitania a teleplilés oOnkormanyzatanak. Fenti
el6zményeket kovetéen Doborhegy Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepcio (TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (TRE) elkészitésérol dontott, a munkaval a
Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

2. A KESZULO DOKUMENTUMOK

Els6ként a megalapozé vizsgalat munkarész késziilt el 2020. aprilisaban, amelynek célja a korabbi
tervek, a relevans helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(jtott adatok szambavétele és
értékelése, a telepiilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a
megoldasra varo feladatok feltarasa, 0sszegzése és rendszerezése.

Ezt kovetden a telepiilésfejlesztési koncepcié (TFK) munkarész sziiletett meg 2020 juniusaban. A
TFK a fejlesztés Gsszehangolt megvaldsulasat biztositd és a telepiilésrendezést is megalapozd, a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum. A
koncepcio a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio
elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mlvi adottsagok
mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosito intézményi
rendszernek van donté szerepe. A dokumentum a dontési mechanizmus miikodtetéséhez szolgal
Gtmutatoul, segitséget nydjt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilonb6z6 szakagak
kozotti érdekek koordinalasahoz.

A TFK utan készil el a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) munkak6zi anyaga, amely a
telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitasat biztositja, a teleplilés szerkezete, a
teriiletfelhasznalas és a  miszaki infrastruktUra-halézatok elrendezése  mentén. A
telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
miikodéséhez szilkséges mdlszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon
érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével,
a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A teleplilésszerkezeti tervet kovetben, azzal osszhangban késziil el a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) munkakozi anyaga. A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében — az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel —
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez fliz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a
helyi sajatossagokat figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a
szabalyozasi terv.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
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A késziil6 telepiilésrendezési eszkozok feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan olyan TRE készitése, amely a magasabb szint(
tervekkel valo 6sszhangot biztositja a telepiilés teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefiiggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek atgondolasa, sziikség esetén attervezeése,

e atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepilés miikodéséhez szilkséges miuszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti TRE kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfelel6 tartalommal késziilnek.

3. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a teleplilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A
telepilésfejlesztési koncepciot és a teleplilésrendezési eszkozoket a polgarmester kozos eljarasban
egyezteti a jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal (tovabbiakban: véleményezokkel) az Eljr. szerinti teljes eljarasban. A teljes
eljaras szabalyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak. Az onkormanyzat — a teljes kord nyilvanossag
biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 8/2017. (VII.18.)
onkormanyzati rendeletében.

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
szilkséges adatok beszerzésre keriiltek. A polgarmester a késziild dokumentumokrol elézetes
tajékoztatot kiildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti és teleplilési
onkormanyzatoknak, valamint az elézetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint az eljarasban érintett partnerekkel, tovabba adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a
Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A TFK és a TRE elkésziilt tervezetét a képviseld-testiileti jovahagyas elétt véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek megfeleléen, valamint a véleményezdkkel. A véleményezési szakaszban a
véleményezok a kézhezvételtol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek
tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével.

Az Eljr. 29/A.5 (6) bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és
az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetdfeliileten vald
kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum idépontjat megeldzéen legalabb
8 nappal az onkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és javaslatokat a
lakossagi forumon szdban, tovabba a lakossagi forumtél szamitott 8 napon belil papir alapon vagy
elektronikusan lehet megtenni.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
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A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végso szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami f6éépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon belll egyezteto targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyezteto targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok az foépitészi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal végsé
szakmai véleményének birtokaban hagyhatok jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovet6 30. napon léptethet hatalyba.

Jelen dokumentacio a telepiilésszerkezeti terv véleményezési szakaszra el6készitett tervezete,
melyet az 6nkormanyzat elézetesen véleményezett.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
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HATAROZAT TERVEZET

Doborhegy Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2020. (...) Kt. szamu hatarozata
Doborhegy Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Doborhegy Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Doborhegy Kozség
Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

DU NANWN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami féépitészi
hataskdrben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hataridé: Folyamatos

Felelds: Gudics Attila polgarmester

Doborhegy, 2020.

Gudics Attila

polgarmester
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.../2020. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: A SZERKEZETI TERV
LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi modja, a védelmi és korlatozo
elemek és a vonalas szerkezeti elemek keriiltek feltiintetésre. A gy(ijtéatnal alacsonyabb rendi utak
nem kaptak o©nallé jelolést, azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen
kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az oOnalld kategoridba nem sorolt
kozteriiletek (gydjtéutnal alacsonyabb rendl utak) azok felez6 vonalaig keriiltek az érintett
szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitasra.

Az 0nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéutnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
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1. TELEPULESSZERKEZET

Doborhegy kozség Vas megye déli hataraban a 8-as, 76-os és 74-es orszagos foutvonalak altal
kozrezart teriileten fekszik. A telepiilés kozigazgatasi teriiletét észak-déli iranyban a Bogracs-patak
valasztja ketté. Telepiilésszerkezetét a torténetileg kialakult adottsagok, a Bogracs-patak volgye és
Kemeneshat déli teriilete alakitotta. Helyi sajatossag, hogy Doborhegy belteriilete a kozigazgatasi
teriilet nyugati hataran jott létre, és az évek alatt a kozigazgatasi hatarra teljesen rasimult.

A kozség f6 tengelye a telepiilésen kelet-nyugati iranyban athalado 74163 j. orszagos mellékat (F6
utca), mely biztositja az 0sszekottetést a 76.sz., 86. sz. és 8. sz. féutvonalakkal. Ezen utca mentén
talalhato a telepiilés intézményei, a kozséghaza, a templom, a posta, és a miivelédési haz. A
kozség teleplilésmagja a F6 utca, Iskola utca és a Csapas utca kozé esé szakasza, e szakasz keleti és
nyugati végébol agaznak a telepiilést feltaré utcak halozatai. Az ,egyutcas” szerkezetl telepiilés
nyugati oldalan indul a Homok utca, Doroskei utca, keleti végén pedig a Csapas utca, Puszta utca és
Mez6 utca hosszabb-rovidebb telepiilést feltaro szakaszai.

A F6 utcaval parhuzamosan haladd, majd abba visszacsatlakozo Iskola utca orso alakd szerkezetet
eredményez. A falusias karakter( belteriileten, féként ,szalagtelkes” megjelenésii utcahalozat
figyelhet6 meg. A telepiilés belterillete homogén szerkezetli, falusias lakoteriilet
terliletfelhasznalasi egység a jellemzo, eltéré telepiilésszerkezeti részekre nem bonthato. A
telepiilés temetbje a belteriilet északi hataraban talalhatd. A telepiilés szerkezetét jelentdsen
befolyasolta, hogy Ddborhegy beépitett belteriilete nyugati iranyban kozvetleniil érintkezik
Szarvaskend kozigazgatasi teriiletével. A belteriilet déli hataraban talalhato a ma flirésztelepként
m(ikodo6 egykori major gazdasagi teriilete.
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Doborhegy kiilteriiletét a telepiilés vonalas szerkezeti elemei két részre tagoljak: a belteriilettél és
a 74163 j. uttol északra fekvo telepiilésrészre, illetve a belteriilett6l délre fekvo teriiletekre. A
belteriilettél északra, a kozség teriiletének északnyugati hataraban kiilonallo egységet alkotnak a
telepiilés sz6l6hegyei: az Oreg-hegy és a Gyertyanos-hegy kertes mezégazdasagi teriiletei. A kozség
északi hataraban folyik a Csornoc-Herpeny6-vizfolyas, melynek volgye kozos a Rabaval, emellett a
Bogracs- és Ordo-patakok haladnak at észak-déli iranyban a telepiilésen. Kiilon szerkezeti egységet
alkot tovabba a naperémii teriilete a telepiilés délkeleti hataraban.
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A teleplilés 6 szerkezeti elemeit a kdzigazgatasi
teriiletet kelet-nyugati iranyban athalado 74163
sz. Ut, illetve Doborhegy északi hatarabdl induld
vizfolyasok képezik. Ezen felil meg kell
emliteniink a teleplilés kozigazgatasi teriiletének
déli hatardban haladé 7441 j. (Vasvar -
Hegyhatsal) 6sszekoto utat.

A kilterilet keleti részén, a telepiilés hataraban
elsGsorban a szantoteriiletek dominalnak. A
szantoteriiletek kozott, illetve a kozigazgatasi
teriilet északi hataraban nagyobb egybefiiggé
erdéteriilet figyelheté meg.
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2. TERULETFELHASZNALAS

.. frzos . Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység legnagyobb Kézmiivesitettség
. . beépitési minimalis mértéke
jele megnevezése e
slirliség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet
Lf | Falusias lakoteriilet | 0,5 | teljes
Vegyes teriilet
vt | Telepiléskozpont teriilet | 0,6 | teljes
Gazdasagi teriilet
Gip-e | Egyéb ipari terilet | 0,8 | teljes

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet

KOu | Kozuti kozlekedési teriilet
Erdéteriilet

Eg | Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

Mezo6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi terilet
Mko Korlatozott hasznositasu altalanos mezogazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
Vv | Vizgazdalkodasi terilet

Természetkozeli teriilet
Tk | Természetkozeli terilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temeto teriilete
Kb-N Naperémii

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu



DOBORHEGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV
14

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Doborhegy teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

— magas zoldfeliileti aranyd intézmények
— lakotelkeken beliili zoldfeliiletek

— koztertuleti zoldfeliletek

— mezobgazdasagi teriiletek

— erdoteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithato meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi  zoldfeliletek
létrehozasa, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek fenntartasa;

— avizfolyasok partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet biztositasa
a mivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a patakok partja kozott.

4. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
4.1. TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv készitése soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb illeszked6
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a doborhegyi tajban, biztositva a tajszerkezet kialakult
allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megdrzését, a védett értékek fennmaradasat.
Ennek érdekében cél

— az erdoéteriiletek kijelolése soran az elsédleges rendeltetésnek valo megfelelés;

— az oOkologiailag értékes, természetvédelmi oltalom alatt allo6 teriileteken olyan
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése, ahol az épités korlatozhato;

- avizfolyasok mentén védelmi erdéteriilet, korlatozott hasznositasi altalanos mezégazdasagi
teriilet kijelolése a vizek védelme érdekében;

— ateleplilés kiilteriiletén tervezett naperémdi atgondolt helykivalasztasa.

4.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza az Orségi
Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan, ezek:

— Nemzetkozi jelentoségli taji és természeti értékek:
o Natura 2000 teriiletek;
— Orszagos jelentdségli taji és természeti értékek:

ex lege védett természeti értékek (lapok)
okologiai halozat magteriiletének Gvezete;
okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete;
okologiai halozat pufferteriiletének dvezete;

o tajképvédelmi teriilet ovezete;

O O O O

A védelem alatt allo teruileteken cél:

- az europai jelentdségli illetve egyéb természetes éléhelyek és éléhely tipusok, illetve ehhez
kapcsolodoan a természeti, okoldgiai értékek megbrzése;

— Okoldgiai haldzat, biologiai kapcsolat biztositasa;

— afenntarthat6 gazdalkodas feltételeinek biztositasa;

— az érintett védett értékek fennmaradasat biztosito teriiletfelhasznalas kijelolése:

o tajképi egység meglrzésének biztositasa;

o Uj, meglévé objektumokhoz nem kapcsolodd fejlesztési teriiletek ne keriiljenek
kijelolésre - kiilonosen Natura 2000 teriileteken és az orszagos okologiai halozat
ovezeteinek teriiletén;

o olyan teriiletfelhasznalasi egység keriiljon kijelolésre, amelynek teriiletén a helyi
épitési szabalyzat korlatozhatja az épiilet-elhelyezést.
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5. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

5.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Orszagos nyilvantartas szerinti Doborhegyen talalhaté miiemlékek:

Ssz. Név Cim Hrsz. Azonosito
1. Vincze-féle préshaz Gyertyanoshegy 6. 1121 7678
2, Papp-féle préshaz-pince Gyertyanoshegy 11. 1163/2 7679
3. Préshaz-pince Oreghegy 22. 1312 7680

A miemleki jegyzékben szerepld 3 miiemlék koziil jelenleg csak ketté talalhato meg a telepiilésen.
Az Oreg-hegy teriiletén jelzett miemlék helyén nem all épiilet.

Miemléki kornyezet

Ssz. Név Hrsz. Azonosito

Vincze-féle préshaz ex-lege miemléki 1122, 1118, 0182/8, 1107/2, 1120,

1. kornyezete 1119

7678

A Miniszterelnokség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsaganak adatszolgaltatasa csupan
a Vincze-féle préshaz esetében allapit meg miemléki kornyezetet, a Papp-féle préshaz-pince
esetében nem.

5.2. REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint a telepiilésen az alabbi régészeti lel6hely lelhetdk fel:

Ssz. Név Hrsz. Azonosito
Puszta utca D-i 0166/12, 160, 159/2, 0166/13, 0166/15, 0166/8, 0166/3, 0167,
1. 0166/11, 0166/4, 0166/10, 0166/5, 0166/6, 0166/7, 0166/9, 64766

oldala 0166/14
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6. KOZLEKEDES

6.1. KOZUTHALOZAT

6.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK

6.1.1.1. Gyorsforgalmi utak

A telepiilést nem érinti sem meglévl, sem tervezett gyorsforgalmi Utszakasz.
6.1.1.2. Orszagos féutak

Meglévd, megmarado:

Nincs ilyen elem.

Tervezett:

Nincs ilyen elem.

6.1.1.3. Orszagos mellékutak

Meglév6, megmarado:

- 74163. j. Doborhegy bekoté at, Utkategoria: K.VI.A.

Tervezett:

Nincs ilyen elem.

6.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT

6.1.2.1. Helyi féutak

Meglévé, megmaradé:

Az orszagos mellékutak telepiilésen athaladd szakaszai:

II. rendd féutak:

- F6 utca (74163. j. Ut), Utkategoria: B.IV.b.C. (Az allami Ut a Mezd utcaig tart.)
6.1.2.2. Helyi mellékutak (Utkategéria: B.V.c.C.)

A telepiilésen gy(ijtéati nyomvonalak nincsenek, csak kiszolgalé utak. (Utkategéria: B.VI.d.C.)
Tervezett:

A tervezett naperémi megkozelitését szolgald Uj kiszolgald Ut szabalyozasi terv szinten kezelendd,
az Ordo-patak mentén javasolt kijeldlni minimum 6,0 m széles kozteriiletet.

6.2. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévd infrastruktdra:

Nincs ilyen elem.

Tervezett infrastruktura:

EuroVelo 14 nyomvonal - Kozép-Europai vizek

6.3. GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepiilésszerkezeti terv kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolito burkolatokat, Gtszakaszokat nem
tervez. A meglévé gyalogos kapcsolatokat a teleplilésszerkezeti terv tartalmazza. A
gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a szabalyozasi terv
fogja biztositani.

6.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilésszerkezeti terv nem tervez a menetrendszer(i autdbusz-kozlekedés szamara
létesitményeket, nagyobb feliileteket.

A kozség teriiletét vasUtvonal nem érinti.

6.5. PARKOLAS

A kozségben megijelend (j létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
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7. KOZMUELLATAS

A telepiilés fejlodéséhez sziikséges teriiletfelhasznalasok megvaltoztatasat, a telepiilésszerkezeti
tervet meghatarozo ovezetek kialakitasat korlatozzak a kozmiives szemponti adottsagok. Kozmiives
szempontbol adottsagként kell kezelni azokat a kozmiihalozatokat és létesitményeket, amelyek
adottsagukbdl eredden helyhez kotottek. Ide tartoznak a gerinc és ellatd halézatok és
létesitményeik.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

1. Vizelldtds szolgadltatdsi teriiletén

- Regionalis vizellatdé gerincvezeték nyomvonala a szabvanynak megfeleléen belteriileten a
kozut mentén a zoldsavban, kiilteriileten szintén az it mellett, annak északi oldalan, az ut
menti aroktol 5,0 m-es savon beliil hizodik, véd6tavolsaga 3,0 m.

- Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Szennyvizelvezetés

- Doborhegyen szennyvizelvezet6 rendszer nem épiilt ki. A szennyvizelhelyezést ingatlanokon
belil kell biztositani.

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

- Onkormanyzati és kozit kezelésli, csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, 3-3 m-
es, vagy egyik oldalon 3,0 m, masik oldalon minimum 1,m karbantarto savval kell
rendelkezni.

- Felszini vizrendezést szolgald, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelés(i vizfolyasnal, a
Bogracs pataknal 3-3 m-es meder karbantartasi savot kell biztositani

4. Energiaelldtds

Villamosenergia

- 22 kV-os kozépfesziiltségli légvezeték haléozat nyomvonala, bel-, és Kkilterileten
oszloptengelytél mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel
- Doborhegy 22/0,4 kV-os oszloptranszformatorok izemelnek 3,0 m védétavolsaggal.

Féldgdzelldtds- szénhidrogén elldtds

- A telepiilésen kozép-nyomasu foldgaz vezeték lizemel védotavolsaga, biztonsagi ovezete a
csOpalasttol mért 3-3 m-es
5. Elektronikus hirkozlés

- Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési szolgaltatok létesitményei
- Orszagos mikrohullamu Gsszekottetés nyomvonala

A még megvaldsitasra varo fejlesztések teriileteken a megfelelé élet- és munkakorilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlodést segitd,
megfeleld kozmiiellatast kell biztositani.

A beépitésre szant hasznositasu teriiletek mar jelenleg is teljes kozmuellatassal rendelkezé
teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa
megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, kdzcsatornas szennyvizelvezetést
helyettesité szennyvizelhelyez6 rendszer és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megljuld energiahordozok hasznositasanak igényét,
egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetok, s vele egyiitt a
kozhalozatrol torténd energiaellatasi igény is.

A beépitésre nem szant terlileten az (j hasznalati moéd kialakitasanak kozmiives feltétele,
amennyiben megengedett (j épiilet, épitmény elhelyezése, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a
kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A
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szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kornyezet védelmét, kiilonosen a felszin
alatti vizek védelmét biztositani kell.

A telepiilésszerkezeti terv kozmiifejlesztési javaslatanak készitésénél teriiletbiztositasi szempontbol
a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitend6 igényként a tervezés tavlataig csak annak egy
részét kell figyelembe venni.

A kozmd-lizemeltetok a késobbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkez6
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési
lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato liteméhez igazitva
kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.
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8. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv készitése soran elsodleges szempont Doborhegy tajhasznalatanak és
meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehetGség szerint
allapotuk javitasa.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

- A telepiilés jelentésebb allando vizfolyasai a Bogracs-patak, az Ordo-patak és a Csornoc-
Herpeny6-vizfolyas, ezeken tul a kozigazgatasi teriiletet szamos kisebb vizfolyas, csatorna
szeli at. A telepiilésen fekvo egykori nagyobb allovizek (mint példaul a Kakas-té a
kozigazgatasi teriilet északi részén) mara mar mocsarra valtak, nagy egybefiiggd vizfeliilet
nem talalhato a telepilésen.

- Doborhegy a 27/2004. (XIl.25.) KvVM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny telepiilés.

- A felszini vizfolyasok vizmindségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvo
terlilethasznalatok, a meglévé zoldsavok és természetkozeli teriiletek megérzése igy
elsddleges feladat.

- A szennyviz-csatorna haldzat egyelére nem épiilt ki a telepiilésen, a haztartasokban
keletkezd szennyvizet igy a lakosok sok esetben elszikkasztjak, a talajba keril, rendkiviili
mértékben rontva annak mindségét. Fontos jovobeli feladat lenne a szennyviz-csatorna
halozat kiépitése.

- A talajok mindségi védelme érdekében a mezdgazdasagi miivelés soran az okologiai
gazdalkodasi mddszerek eldonyben részesitése preferalt.

A leveg6 tisztasdgdnak védelme

- A telepiilés kozigazgatasi teriiletén regisztralt légszennyezé anyag kibocsato lizem nem
mikodik. Légszennyezés a telepiilésen atmend forgalombdl, a szaraz idGszakban torténd
mezoigazdasagi tevékenységhdl szarmazo porbdl, valamint az 6szi avarégetésbdl adodhat.

- Doborhegy a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet alapjan a 10. szamu légszennyezettségi zonaba sorolt.

- A vegetacios idészakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacios idészakon
kiviil pedig a korszer(itlen kommunalis f(tés lehet id6szakosan jelentds légszennyezd.

Hulladékkezelés

- Kommunalis hulladékleraké nem mikodik Doborhegyen, a kommunalis hulladék gyijtése,
illetve a szelektiv hulladékgy(ijtés a miianyagok esetében megoldott.

Zaj-és rezgésvédelem

- A kozségben a belteriilettol délkeletre talalhato flirésziizem teriiletérél szarmazhat
zajterhelés. Egyéb zajforras az atmend forgalom lehet, a telepiilésen tehergépjarmivek is
athaladnak.

9. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
9.1. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

Vizellatas

- Doborhegy vizm( kutakkal, vizgépészeti létesitmények és miutargyak teriileteivel nem
rendelkezik.

Szennyvizelvezetés, kezelés

- Doborhegyen szennyvizelvezeté rendszer nem épiilt ki. A szennyvizelhelyezést
ingatlanokon belil kell biztositani.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés

- Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarto savval

- Felszini vizrendezést szolgalo, magan, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelés( vizfolyas 3-3
m-es meder karbantartasi savval
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Energiaellatas

- 22 kV-os kozépfesziilt légvezeték halozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelyt6l mért
7-7 m-es biztonsagi dvezettel.

Foldgazellatas
- Kozép-nyomasul foldgaz gerincvezeték a cs6palasttol mért 3-3 m-es biztonsagi Gvezetével
Elektronikus hirkozlés

- Avezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

9.2. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendii
tervekbodl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegydjtésre.

Taji- és természeti védelem

- Natura 2000 teriilet
- Orszagos Okologiai Halozat:
o  Magterulet ovezete,
o  Okologiai folyoso dvezete,
o Pufferterlilet ovezete
- ,Ex lege” védett értékek:
o Lap

Orokségvédelem

- Miemlék és miiemléki kornyezet
- Régészeti teriiletek
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.../2020. (...) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK

Doborhegy kozségnek jelen eljaras soran késziilnek a telepiilésrendezési eszkozei, korabbi
teleplilésszerkezeti tervvel nem rendelkezik, igy a valtozasok jelen esetben nem relevansak.
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.../2020. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lf Falusias lakoteriilet 54,91 4,82
vt Telepliléskozpont teriilet 0,72 0,06
Gip-e Egyéb ipari teriilet 0,74 0,06
Beépitésre nem szant teriilet 0%
Eg Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet 414,23 36,37
MK Kertes mezdgazdasagi teriilet 29,95 2,63
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 505,75 44,41
Mko Korlatozott hasznositasu altalanos mez6gazdasagi teriilet 97,15 8,53
\' Vizgazdalkodasi teriilet 5,64 0,50
Tk Természetkozeli teriilet 3,25 0,29
KOu KozUti kozlekedési teriilet 4,37 0,38
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temeto teriilete 0,95 2213 | 1.94
Kb-N Kiilonleges beépitésre nem szant terilet - Naperémii 21,18 ’ ’

44%

3%

mLf mVt W Gip-e MEg Mk Ma
Mko \Y Tk m Kou Kb
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DOBORHEGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

../2020. (..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: A TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban:
MATIT) atmeneti rendelkezései alapjan a MATrT-ben meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni,
az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Vas Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban:
VMTIT) tartalmazza. Doborhegy telepiilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a
magasabb szintl jogszabalyok eldirasainak megfelel.

Telepiilési térség
Teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.
Erdégazdalkodasi térség

Az MATIT alapjan az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefed6 erdok Ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. Az erdék Ovezetére és az erdételepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozo szabalyoknak valdé megfelelést a 2.1. Orszagos ovezetek c. fejezet
mutatja be.

Mezogazdasagi térség

VMTrT-ben MATFT altal eldirt TSZT-ben kijelolt | Tovabbi felhasz-
meghatarozott megfelelés (ha) mezodgazdasagi nalhato teriilet | Megfelelés
teriilet (ha) g teriilet (ha) (ha)
354,49
363,09 272,32 (75% ’ 82,17
(75%) (97,63 %) v

Vizgazdalkodasi térség

Doborhegy teleplilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a
Kakas-tavat és a Kisdoborhegy teriiletén fekvé mocsar teriiletét. A telepiilésszerkezeti terv mindkét

teriiletet természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Vegyes teriiletfelhasznalasu térség

TSZT-ben kijelolt o
b MATTT altal el6irt | mezégazdasagi- Vool s ke ,
meghatarozott . PR nalhato teriilet | Megfelelés
. megfelelés (ha) vagy erdéteriilet
teriilet (ha) (ha) (ha)
322,73 242,05 (75%) 296,23 54,18 vV
’ ’ ’ (91,79 %) ’

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
értelmezhet6, mivel nem rendelkezik a telepiilés korabbi telepiilésszerkezeti tervvel. Az Gvezet
teriiletén banyaszati tevékenység folyatatasa, eromd étesitése nem tervezett.

Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem
értelmezhetd, mivel nem rendelkezik a telepiilés korabbi teleplilésszerkezeti tervvel. Az Gvezet
teriiletén banyaszati tevékenység folyatatasa nem tervezett.
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Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
értelmezhetd, mivel nem rendelkezik a telepiilés korabbi teleplilésszerkezeti tervvel. Az Gvezet
teriiletén banyaszati tevékenység folyatatasa nem tervezett.

Erdok ovezete

Az Ovezet teriiletét 100%-ban erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti
terv, amit az alabbi tablazat igazol:

Erdok ovezetének | Az MATIT 29.5-aban elsirt Ebbol a TSZT-ben erdoteriilet
. . teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
teriilet (ha) megfelelés (ha) .
teriilet (ha)
397,67 377,79 397,67 (100%)

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A telepiilésszerkezeti terv az Orszagos erdb6allomany Adattarban nyilvantartott erdékon tal nem
jelol ki Uj erdé6teriileteket.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az ovezet teriiletén a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a tajjelleg megorzése, a tajképi
egység fenntartasa a cél.

Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete az 6vezethez tartozik. A vizmindség védelmére vonatkozo

.....

Nagyvizi meder 6vezete

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
értelmezhetd, mivel nem rendelkezik a telepiilés korabbi telepiilésszerkezeti tervvel.

2.2. MEGYEI OVEZETEK

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
értelmezhetd, mivel nem rendelkezik a telepiilés korabbi telepiilésszerkezeti tervvel. Az Gvezetre
vonatkozo adatszolgaltatas méretaranyabol és a rajztechnikai okokbol kifolydlag nehezen
értelmezhetd, az ovezet tényleges kiterjedése nem allapithaté meg.
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../2020. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Doborhegy kozségnek jelen eljaras soran késziilnek a telepiilésrendezési eszkozei, korabbi
telepiilésszerkezeti tervvel nem rendelkezik, igy a bioldgiai aktivitasérték-valtozas szamitasa jelen
esetben nem relevans.
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